Poslovni broj 2 St-181/2020-141

EEE
I.l-l
‘.-.V
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Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ani Marka¢ u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim
duznikom VENDITA d.o.0. u ste€aju, Sesvete, Primorska 5, OIB: 91598506848, kojeg zastupa
ste€ajna upraviteljica Ljiljana Poljani¢ iz Splita, nakon odrzane elektroniCke javne drazbe kod
Financijske agencije, identifikator nadmetanja 43367, identifikator predmeta prodaje 25022,
vrsta predmeta prodaje: skupni predmet prodaje, 26. veljace 2024.,

rijeSioje

l. Od diobne mase ostvarene prodajom imovine ste€ajnog duznika VENDITA d.o0.0. u
steaju, Sesvete, Primorska 5, OIB: 91598506848, nekretnine oznake, suvlasni¢ki dio s
neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI PROSTOR, dvoetazni,
smijesten na etaZi prizemlja i polukata (galerija), povezan s internim stepenistem, ukupne netto
povrsine 467,45 m2 od ¢ega se povrSina od 256,15 m2 proteZe na Cest. zgr. 1406/2 Z.U. 3806
K.O. Split, a povrSina od 211,30 m2 na ¢est. zgr. 1406/1 Z.U.14367 K.O. Split, te Cetiri
samostalne pripadajuée skladiSne prostorije smjeStene u podrumu gradevine s isto¢ne strane,
ukupne netto povrsine 40,82 m2 od Cega se dvije skladiSne prostorije povrsine 15,60 m2
nalaze na Cest. zgr. 1406/2 Z.U. 23479 K.O. Split, a dvije, povrSine 25,22 m2 na Cest. zgr.
1406/1 Z.U. 14367 K.O. Split, anagrafske oznake Poljana kneza Trpimira 4 i 5 i suvlasnicki dio
s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10) POSLOVNI PROSTOR - dvoetazni,
na etazi prizemlja i polukata (galerija), povezan s internim stepenistem, ukupne netto povrsine
467,45 m2 od Cega se povrsina od 256,15 m2 proteze na Cest. zgr. 1406/2 Z.U. 23479 K.O.
Split, a povrsina od 211,30 m2 na Cest. zgr. 1406/1 Z.U.14367 K.O. Split, te Cetiri samostalne
pripadaju¢e skladidne prostorije smjestene u podrumu gradevine s isto¢ne strane, ukupne
netto povrSine 40,82 m2 od €ega se dvije skladiSne prostorije povrSine 15,60 m2 nalaze na
Cest. zgr. 1406/2 Z.U. 23479 K.O. Split, a dvije, povrSine 25,22 m2 na Cest. zgr. 1406/1 Z.U.
14367 KO. Split, anagrafske oznake Poljana kneza Trpimira 4 i 5, a koje Cine prostornu cjelinu,
namiruju se,

a). Prvenstveno

Ste€ajna masa ste€ajnog duznika temeljem stvarno nastalih troSkova unov&enja
predmeta razlu¢nog prava u iznosu od 135.008,42 eura,

b). Trazbina

Razluénog vjerovnika HRVATSKE BANKE ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390, u iznosu od 1.396.650,32 eura.

Il. Nalaze se Financijskoj agenciji (identifikator predmeta prodaje 25022) da izvrsi prijenos
novCanih sredstava sa posebnih racuna i to IBAN: HR3323900011300028779 (broj rauna na
kojem se nalazi uplacena jamcCevina u iznosu od 203.887,83 eura) i IBAN:
HR1123900011300028787 (broj racuna na kojem se nalazi uplac¢ena kupovnina u iznosu od
1.327.770,91 eura), na nacin da:
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1. steCajnom duzniku na racun otvoren kod HPB d.d., IBAN: HR282 3900 0111 0117
3146, na ime nastalih troSkova unovéenja predmeta razlu¢nog prava iznos od 135.008,42
eura.

2. razluénom vjerovniku HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390, na racun IBAN: HR462 3900 0111 0135 4600, iznos
od 1.396.650,32 eura.

Obrazlozenje

1. Trgovacki sud u Zadru je 18. kolovoza 2023. pod poslovnim brojem St-181/2020-109
donio rjeSenje o dosudi kojim je nekretninu poblize navedenu u tocki |. izreke ovog rjeSenja
dosudio kupcu SLOBODANU MIKACU iz Varazdina, lvana MilCeti¢a 12, OIB: 77385058365,
bududi je isti jedini dao valjanu ponudu, slijedom €ega su se ispunile pretpostavke da mu se
ova imovina ste€ajnog duznika dosudi. Predmetno rjeSenje postalo je pravomoéno 30.
kolovoza 2023.

2. Predmetna nekretnina optereéena je razluénim pravom u korist HRVATSKE BANKE
ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 i PRLOG NEVIA
iz Koprivnice, Kneza Domagoja 93, OIB:173779776744.

3. Na roCiStu za diobu kupovnine ostvarene prodajom imovine ste€ajnog duznika
odrZzanom 5. prosinca 2023. steCajna upraviteljica navela je, kako je postignuta kupoprodajna
cijena uiznosu od 1.531.658,74 eura. Ista je ustrajala kod svih navoda iz svojih podnesaka od
8. studenog 2023., 13. studenog 2023. i od 4. prosinca 2023. Na predmetnoj nekretnini, u oba
Z.U.,i23479 podulozak, etaza E -1iu 14367, podulozak, etaza E-10, bile su upisane hipoteke
prema prvenstvenom redu kako slijedi: 1. Hrvatska banka za obnovu i razvitak Zagreb,
Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 u iznosu od 1.685.579,67 eura i 2. Nevio Prlog iz
Koprivnice Kneza Domagoja 93, OIB:173779776744 na u iznosu od 1.639.126,68 eura.
Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreba da je po osnovu upisanih hipoteka/razluénog
prava prijavila i trazbinu u iznosu 2.180.850,15 eura kao trazbinu Il. (drugog) viSeg isplatnog
reda, a koja trazbina je istoj u cijelosti i priznata. Nevio Prlog do podnosenja predmetnog
obracuna nije poslao obavijest o razluénom pravu s iznosom trazbine koju potrazuje po tom
oSnovu.

4, U konkretnom ste€ajnom postupku ste€ajna upraviteljica pojasnila je, da su nastali
troSkovi unov€enja znatno visi od 5% (Cl. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona) slijedom Cega je
predlozila odrediti ih prema stvarnim troSkovima koje dijelimo na direktne i indirektne. Prema
obra€unu iste oni iznose i to:

4.1. Direktni troSkovi ukupno 11.998,07 eura, a sastoje se od slijedecih troSkova:

. Osiguranje p.p. 2021.,2022.,2023. - 968,80 eura,

. Komunalna dio p.p. 2021.-10./2023. - 3.453,28 eura,
. Pri¢uva dio p.p. 10./2020.-10./2023. - 5.645,31 eura,
. Voda dio p.p. 10./2020.-10./2023. - 271,67 eura,

. Super Brava R2-4537/MP/1 - 225,63 eura,

. Vjestvo D. Malenica - 1.061,78 eura,

. Naknada FINA, e-drazba - 371,60 eura.
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5. Indirektni troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem, ali su nastali radi ostvarenja
cjelokupne steCajne mase i namiruju se iz ostvarene steCajne mase razmjerno ostvarenoj
ste€ajnoj masi prema postotnom uceSéu ostvarene kupovine za predmetnu imovinu u
cjelokupno ostvarenoj ste€ajnoj masi. Ste€ajna upraviteljica nadalje je pojasnila da cjelokupna
steCajna masa steCajnog duznika iznosi 1.809.721,36 eura, od Cega da se iznos od
1.531,658,74 eura odnosi na unovéene nekretnine, a preostali iznos od 278.062,62 eura se
odnosi na zakupninu (BIPA d.o.o. za dio nekretnine), slijedom €ega da unov€ene nekretnine
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sudjeluju sa 84,60% u cjelokupno unov€enoj ste€ajnoj masi, a nov€ani iznos uprihodovan od
zakupa sa 15,40%, pa u tom omjeru iste da sudjeluju i u namirenju indirektnih troSkova.

5.1.  Stvarni troSkovi koji su nastali u konkretnom steajnom postupku u razdoblju od
listopada 2020. do listopada 2023. prema obraCunu steCajne upraviteljice iznose ukupno
55.515,75 euraii to:

1. Knjigovodstvene usluge 202.0-111.kv. 2023. - 3.310,84 eura

2. PDV 01./2021.-09./2023. - 50.176,91 eura,

3. Kanc. mat., post. i sl.tr. - 619,89 eura,

4. Odvjetnicke usluge J.M.K. - 1.036,90 eura,

5. Provizija z.r. do 02.11.2023. - 371,21 eura.

5.2. U odnosu na nagradu ste¢ajnom upravitelju ista da se utvrduje se prema Uredbi Vlade
Republike Hrvatske (Narodne novine broj 105/2015), s osnova vrijednosti unov€ene steCajne
masa koja u ovom ste€ajnom postotku iznosi ukupno 1.810.384,97 eura, te primjenom
postotaka danih u €l. 6. Uredbe i €l. 7. Uredbe u konkretnom steajnom postupku ista iznosi
83.615,40 eura. Slijiedom navedenog steCajnoj upraviteljici u ovom ste€ajnom postupku
pripada maksimalna nagrada u bruto iznosu od 83.615,40 eura koja da se uveéava za 7,5%
doprinos za zdravstveno osiguranje na iznos bruto nagrade nagrada koji iznosi 6.271,15 eura,
odnosno nagrada iznosi ukupno 89.886,55 eura.

5.3. Uzimajuéi u obziri naprijed navedeno proizlazi da ukupni indirektni troSkovi koji terete
konkretan steCajni postupak iznose 145.402,30 eura (55.515,75 eura + 89.886,55 eura), a
prema uceS¢u u ukupno unovcéenoj steajnoj masi koja iznosi 1.809.721,36 eura, na unovéene
nekretnine (koje su unovene za iznos od ukupno 1.531.658,74 eura), otpada 84,60%
indirektnih troSkova $to onda iznosi 123.010,35 eura.

6. Dakle, obraduna troSkova po &l. 254 st. 3. Stecajnog zakona koji terete unovéene
nekretnine iznosi ukupno 135.008,42 eura (11.998,07 eura direktni troskovi + 123.010,35 eura
indirektni troSkovi).

7. Pozivom na ¢l. 248. Ste€ajnog zakona iz ostvarene kupovine od 1.531.658,74 eura,
prvo se namiruju troskovi unovéenja iz €l. 254. st. 3 Ste€ajnog zakona, a iz preostalog iznosa
namiruju se trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog
postupka, a koji troSkovi iznose ukupno 135.008,42 eura, nakon ¢ega preostaje iznos od
1.396.650,32 eura koji se rasporeduje razlu¢nim vjerovnicima prema redoslijedu namirenja.
Kako je predmetnom prodajom ostvarena kupovina manja od trazbine razluénog vjerovnika
Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb, prvog u redu namirenja s osnova razlucnih
prava, utvrdena u iznosu od 2.180.850,15 eura, ovaj vjerovnik da ¢e se s osnova svog
razlu€nog prava namiriti samo djelomi¢no, dok da ¢e drugi u redu namirenja s osnova razlu¢nih
prava, Nevio Prolog, ostati u cijelosti nenamiren. Slijedom prethodno podnesenog obracuna,
razluénom vjerovniku Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb s upisanim hipotekama,
prvim u redu na predmetnoj nekretnini-poslovnom prostoru, u iznosu 1.685.579,67 eura i
utvrdenom trazbinom s osnova razlu¢nih prava u iznosu 2.180.850,15 eura, po odbitku
obracunatih troSkova po €l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona iz ostvarene kupovine preostaje za
isplatu iznos od 1.396.650,32 eura.

8. Razlucni vjerovnik koji je prvi u prednosnom redu namirenja Hrvatska banka za obnovu
i razvitak, Zagreb, podneskom od 30. studenog 2023. ocCitovao se o visini svoje trazbine
osigurane razluénim pravom koja da iznosi ukupno 2.509.026,48 eura. Nadalje, isti u
predmetnom podnesku je djelomi¢no prigovorio obracunu troSkova unovcCenja koji je u spis
dostavila steCajna upraviteljica. Predmetni razlucni vjerovnik navodi da iznos od 278.062,62
eura po osnovi prihoda od zakupa dijela predmetne nekretnine predstavlja prihod ste€ajne
mase koji prihod da se ne moze promatrati odvojeno od troSkova te nekretnine, a isti bi trebao
sluziti da se u cijelosti zatvore troSkovi te nekretnine (komunalna naknada, voda, super brava
i sl.), a §to pri obradunu troSkova ste€ajna upraviteljica da nije uzela u obzir. Na ovaj nacin da
se izravno ostecuje isti kao razlu¢ni vjerovnik na predmetnoj nekretnini, a u korist preostalih
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vjerovnika. Predlaze da steCajna upraviteljica u tom dijelu ispravi svoj obracun troSkova
unovcenja.

9. Podneskom od 3. prosinca 2023. ste€ajna upraviteljica ocitovala se na navode
razluénog vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb od 30. studenog 2023.
navodeci kako su toéni navodi istoga da je ostvaren prihod od zakupa djela poslovnog prostora
i to prizemlja i skladiSnih prostorija u podrumu, ukupne povrsine 300,20 m2, koje je koristila
tvrtka BIPA d.o.o. i pla¢ala naknadu za koriStenje tog djela nekretnine u iznosu 6.000,00 eura
+ PDV 1.500,00 eura= 7.500,00 eura mjesecno i u potpunosti je podmirila svoju obvezu od
otvaranja ste€ajnog postupka pa do prodaje, odnosno 10/2020-10/2023 (ukupno 278.062,62
eura). Pored naknade za koristenje djela poslovnog prostora, BIPA d.o.o. da je placala
mjesecne reZijske trodkove za taj dio prostora direktno isporuciocima koji su joj ispostavljali
mjesecne racune za komunalnu naknadu, pri€uvu, vodu, odvoz smeca, elektriénu energiju,
osiguranje i sl. i uredno i redovno ih sve podmirivala zaklju¢no sa 10./2023. odnosno do
prodaje. Za te mjeseCne rezijske troSkove niti je tereéen, niti ih je placao ste€ajni duznik.
Daljnje koriStenje tog djela prostora od 1. studenog 2023. je predmet dogovora BIPA-e d.o.o0.
i kupca, novog vlasnika i viSe nije u nadleznosti ste€ajnog duznika i ste€ajne upraviteljice.
Drugi dio poslovnog prostora, etaza polukata u roh-bau, je fizi¢ki potpuno odvojen od dijela
poslovnog prostora koji je koristila BIPA d.o.o0., i ulaz u taj dio je kroz blindo vrata na stepenistu
ulaza Poljana kneza Trpimira 5. Taj dio poslovnog prostora nije bio u nikakvom najmu, ni
zakupu i ste€ajni duznik je za taj dio prostora bez obzira $to nije bio u funkciji bio duzan placati
mjesecne rezijske troSkove, komunalne naknade, pri¢uve, vode i koje su mu isporucioci tih
usluga direktno fakturirali i koje je steCajna upraviteljica sve uredno podmirila zaklju¢no s
10./2023. i koje je prikazala kao direktne troSkove u svom podnesku od 08. studenog 2023. u
iznosu 11.998,07 eura s napomenom da se odnose na dio poslovnog prostora i za koje je
dostavila svu dokumentaciju u podnescima objavljenim na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a
sudova 16. studenog 2023. Prema prethodnom obrazlozenju, navodi razluénog vjerovnika
Hrvatske banke za obnowvu i razvitak, Zagreb da bi se i ti direktni troSkovi trebali podmiriti iz
ostvarenog prihoda od dijela zakupa poslovnog prostora, prema stavu steajne upraviteljice
znacilo bi pogodovanje razluénom vjerovniku Hrvatskoj banci za obnovu i razvitak, Zagreb u
odnosu na ostale vjerovnike ste€ajnog duznika, jer bi se time neosnovano umanjila ste€ajna
masa i protivno je €l. 254 st. 3 SteCajnog zakona koji definira da je razlu¢ni vjerovnik duzan
trpjeti troSkove unovcenja nekretnine na kojoj je imao razluéno pravo.

10. SteC€ajna upraviteljica je nadalje smatrala i neosnovane prigovorne navode istog
vjerovnika u odnosu na njezin obracun troSkova unovéenja i to u dijelu u kojem je obraunat
PDV koji da je svrstan u indirektne troSkove koji da terete cjelokupno ste€ajnu masu ste€ajnog
duznika. Prema stavu Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb PDV koji je nastao od
naplate zakupnine dijela poslovnog prostora, a koji da predstavlja razliku obveze i pretporeza,
treba smatrati direktnim troSkom koji tereti nekretninu, slijedom Cega da se taj tro3ak treba
podmiriti od naplacene zakupnine. Prema stavu ste€ajne upraviteljice PDV spada u indirektne
troSkove koji terete cijelu unov€enu ste€ajnu masu i od razluénog vjerovnika se namiruje u
postotku koliko kupovnina na kojoj postoji razlu¢no pravo sudjeluje u cijeloj unovéenoj
ste€ajnoj masi. To se odnosi na sve indirektne troSkove koji ne terete direktno unov€enu
nekretninu. To je jedina materijalna imovina ste€ajnog duznika pored ostvarene naknade na
ime zakupnine za koriStenje dijela prostora od strane BIPA d.o.o.

11. Razlu¢ni vjerovnik Nevio Prlog koji je drugi u prednosnom redu namirenja, i koji je
pristupio na rociste radi diobe kupovnine odrzano 5. prosinca 2023., u spis predmeta je
dostavio, obracun svoje trazbine osigurane razluénim prvom, a koja iznosi ukupno
1.229.601,06 eura. Nadalje, osporio je visinu trazbine razlu¢nog vjerovnika Hrvatske banke za
obnovu i razvitak jer da je isti djelomicno namirena te je nadalje osporio i zahtjev istog
razlu€nog vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak i to u odnosu na kamate preko
zadnje tri godine od donosenja rjeSenja o dosudi, slijedom &ega je predloZio upucivanje na
parnicu radi utvrdivanja tih injenica.
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12. Podneskom od 14. prosinca 2023. razlu¢ni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i
razvitak, Zagreb se ocitovala na prigovorne navode drugo upisanog razluénog vjerovnika u
predosnom redu namirenja Nevia Prloga, navodeci da su isti u cijelosti neosnovani jer da
potrazivanje Hrvatske banke za obnovu i razvitak u meduvremenu nije namirivano, o ¢emu bi
isti u protivnom obavijestio sud. Trazbina osigurana razlu¢nim pravom predmetnog vjerovnika
na dan odrzavanja rocCiSta da je iznosila 2.509.026,48 eura.

13. Razluéni vjerovnik Nevio Prlog u podnesku od 22. prosinca 2023. i dalje je ustrajao kod
navoda da je trazbina razlu€nog vjerovnika Hrvatske banke za obnovu i razvitak, Zagreb
djelomiéno namirena, a takoder osporio je zahtjev razluénog vjerovnika Hrvatske banke za
obnowvu i razvitak u pogledu zakonskih zateznih kamata. Navedeno iz razloga jer da navedeni
razlu¢ni vjerovnik u hipoteci upisanoj u zemljiSnim knjigama nema upisane zakonske zatezne
kamate. Konkretno, upis predmetne hipoteke u zemljinim knjigama da glasi: ,UKNJIZBA,
ZALOZNO PRAVO, Pred. 4. ozujka 2008. Z-3565/08 Na teret posebnog dijela zgrade i to
dvoetaznog poslovnog prostora i Cetiri samostalne pripadajuée skladiSne prostorije, a na
temelju dodatka | sporazumu o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja
novCane trazbine ,U Zagrebu, 28.02.2008. godine®, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
dvanaestmilijunasedamstotisu¢a kuna Sto je na dan 25.12.2007. godine predstavljalo
vrijednost od 1.737.480,39 EUR (jedanmlijiunsedamstotridesetsedamtisué¢acetiristosamdeset
eura i tridesetdevet centi), uz valutnu klauzulu na EUR i nuzgredice u korist: HRVATSKA
BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9°.

14. Prema odredbi €l. 248. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017 i
36/2022) od utrS8ka ¢e se namiriti troSkovi unovéenja predmeta razlu¢noga prava, a od
preostaloga iznosa bez odgode ¢ée se namiriti trazbina razlu¢nog vjerovnika, te preostali iznos
predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

15. Obradun troSkova unov€enja propisan je odredbom ¢&l. 254. Ste€ajnog zakona i
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali troskovi unovéenja
znatno niZi ili viSi, odredit ée se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja ste€ajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovéenija.

16. TroSkovi unov€enja stvari na kojima postoji razlu¢no pravo su troSkovi koji su u vezi s
prodajom i drugi troSkovi koji izravno terete prodanu stvar, ali i ostali troSkovi koji nisu u izravnoj
vezi s unovCenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, medutim su kao op¢i troskovi nastali
radi cjelokupne ste€ajne mase. No, troSkovi koji su u vezi s prodajom i drugi troskovi koji
izravno terete prodanu stvar, namiruju se u cijelosti iz cijene postignute prodajom stvari, dok
se ostali troSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari — opci troSkovi namiruju iz cijene
postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu
na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unovéenja stvari. Dakle, iz kupovnine
se namiruju dvije vrste troSkova: 1) troSkovi u izravnoj vezi s prodajom kao i troSkovi koji
izravno terete prodanu nekretninu, koji se namiruju u cijelosti, te 2) ostali trodkovi nastali radi
cjelokupne steajne mase koji se namiruju razmjerno vrijednosti nekretnine u odnosu na ostalu
ste€ajnu masu. Zato u troSkove unovcenja predmeta na kojem postoji razluéno pravo, ulaze i
svi opci trodkovi koji su nastali radi redovnog provodenja ste€ajnog postupka, a koji su
zajedniCki za cjelokupni postupak bez kojih se taj postupak ne bi mogao provoditi (tako i
nagrada i troskovi steCajnog upravitelja, knjigovodstveni servis, troSak vodenja ziro-racuna kod
banke, i sli¢no) te se stoga i namiruju razmjerno iz kupovnine ostvarene prodajom predmeta
razluénog prava.

17. Polaze¢i od naprijed navedenog u konkretnom steCajnom postupku steCajna
upraviteljica je detaljno obrazlozila i dokumentirala, sve troSkove koji su nastalu u ovom
ste€ajnom postupku, kako one koje direktno terete unovéene nekretnine, dakle, one koji su u
izravnoj vezi sa predmetnim nekretninama, tako i one indirektne troSkove, u €ijem namirenju
su duzni sudjelovati i razluéni vjerovnici, u omjeru s kojom unov&ene nekretnine sudjeluju u
cjelokupno unov€enoj steajnoj masi.
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17.1. Tako direktni troskovi koji izravno terete unov€ene nekretnine iznose ukupno 11.998,07
eura, a sastoje se od troSkova osiguranje imovine za 2021., 2022., 2023. u iznosu od ukupno
968,80 eura, dio komunalne naknade za 2021.-10./2023.u iznosu od 3.453,28 eura, dio
pricuve od 10./2020. do 10./2023. u iznosu od 5.645,31 eura, voda dio od 10./2020.-10./2023.
uiznosu od 271,67 eura, Super Brava R2-4537/MP/1 — u iznosu od 225,63 eura, izrada nalaza
i miSljenja vjeStaka D. Malenica u iznosu od 1.061,78 eura, te od naknada FINA, za provedbu
e-drazba u iznosu od 371,60 eura (list spisa 1389 do 1555).

17.2. Indirektni odnosno stvarni troSkovi koji su nastali u konkretnom ste€ajnom postupku u
razdoblju od listopada 2020. do listopada 2023. prema obracunu ste€ajne upraviteljice iznose
ukupno 55.515,75 eura i odnose se na knjigovodstvene usluge 2020.-11l.kv. 2023. u iznosu od
3.310,84 eura, troSak PDV 01/2021-09/2023 u iznosu od 50.176,91 eura, kancelarijski
materijal, postarina i dr. u iznosu od 619,89 eura, odvjetniCke usluge u iznosu od 1.036,90
eura, te provizija za vodenje ziro raCuna u iznosu od 371,21 eura. Navedene troSkove je
steCajna upraviteljica takoder dokumentirala (list spisa 1559 do 1744), a isti se uveéavaju za
troSak nagrade steCajne upraviteljice koja u konkretnom stecajnom postupku iznosi
maksimalno 83.615,40 eura koji iznos se uvecava za 7,5% doprinos za zdravstveno osiguranje
na iznos bruto nagrade nagrada koji iznosi 6.271,15 eura, odnosno ukupan tro$ak na ime
nagrade stec¢ajne upraviteljice iznosi 89.886,55 eura, a sve sukladno ¢&l. 6. i €l. 7. Uredbe o
kriterijima i nacinu obra¢una i plaéanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj
105/2015).

18. Sud je cijenedi prijedlog steCajne upraviteljice, a u skladu sa &injenicama iz spisa
utvrdio osnovanost obracuna troSkova unovcenja predmeta razluénog prava u visini od ukupno
135.008,42 eura, od ¢ega se iznos od 11.998,07 eura odnosi na direktne troskove unovcenih
nekretnina, dok se iznos od 123.010,35 eura odnosi na indirektne troskove u kojem iznosu su
unovCene nekretnine duzne sudjelovati u namirenju sukladno omjeru sa kojim participiraju u
ukupnosti unovéene ste€ajne mase $to je u konkretnom slucaju 84,60% (ukupni indirektni
troSkovi unov€enja iznose 145.402,30 eura). Sud je suglasan sa navodima steCajne
upraviteljice, a u odnosu na prigovorene navode razlu¢nog vjerovnika Hrvatske banke za
obnowvu i razvitak, Zagreb, (1. prigovor - iznos po osnovi prihoda od zakupa dijela predmetne
nekretnine da predstavlja prihod ste¢ajne mase koji prihod da se ne moze promatrati odvojeno
od troSkova te nekretnine, a isti bi trebao sluziti da se u cijelosti zatvore troSkovi te nekretnine
- komunalna naknada, voda, super brava i sl., te 2. prigovor - da je obracunat PDV koji je
svrstan u indirektne troSkove koji da terete cjelokupno ste€ajnu masu ste€ajnog duznika)
slijedom ¢ega nema potrebe za njihovim ponavljanjem.

19. Osnovanost troskova je nesporna, a visina je odredena temeljem pisanog,
obrazloZenog i dokumentiranog izvjeS¢a ste€ajne upraviteljice, slijedom &ega je i odlu¢eno kao
u tocki I. izreke ovog rieSenja sukladno odredbi ¢l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakon.

20. Nadalje, po ocjeni suda neosnovan je prigovor razlu¢nog vjerovnika Nevia Prloga, koji
je drugi u prednosnom redu namirenja, a koji prigovara da je razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje
prije njega, ve¢ djelomiéno namirio svoju trazbinu osiguranu razlu¢nim pravom. Naime, isti
svoje prigovorne navode nije ni¢ime potkrijepio, a takoder se o navedenom ocitovao i razlu¢ni
vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, podneskom od 22. prosinca 2023.
kojim isti negira namirenje svoje trazbine osigurane razlu¢nim pravom, jer da bi u suprotnome
o tome ve¢ obavijestio ovaj sud.

21. Nadalje, neosnovan je i prigovorni navod razlu¢nog vjerovnika Nevia Prloga da razlu¢ni
vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb ne bi imala pravo na zakonske zatezne
kamate jer da u konkretnom slucCaju hipoteka upisana u zemljiSnoj knjizi nema upisane
zakonske zatezne kamate. Naime, upis predmetne hipoteke u zemljiSnim knjigama glasi:
LUKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Pred. 4. ozujka 2008. Z-3565/08 Na teret posebnog dijela
zgrade i to dvoetaZznog poslovnog prostora i Cetiri samostalne pripadajucée skladiSne prostorije,
a na temelju dodatka | sporazumu o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi
osiguranja nov€ane trazbine ,U Zagrebu, 28.02.2008. godine®, uknjizuje se pravo zaloga u
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iznosu od dvanaestmilijunasedamstotisu¢a kuna $to je na dan 25. 12. 2007. predstavljalo
vrijednost od 1.737.480,39 EUR (jedanmlijiunsedamstotridesetsedamtisu¢acetiristosamdeset
eura i tridesetdevet centi), uz valutnu klauzulu na EUR i nuzgredice u korist: HRVATSKA
BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9“ Dakle, iz
predmetnog upisa proizlazilo bi da razlu¢ni vjerovnik ima pravo na zakonske zatezne kamate
jer su hipotekom osim nov&ane trazbine osigurane i NUZGREDICE, odnosno sporedna
potrazivanja (zakonske zatezne kamate, naknade, troskovi).

22. Nalog iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja temelji se na odredbi ¢l. 28. st. 2. Pravilnika o
nacinu postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne
novine 156/2014, 1/2019, 28/21 i 9/2023) koji Pravilnik se primjenjuje temeljem odredbe &l.
95.a Ovrdnog zakona, a koje odredbe se pak primjenjuju u skladu odredbe €&l. 247. st. 1.
Ste€ajnog zakona.

23. Uzimajuéi u obzir naprijed navedeno odlu¢eno je kao u izreci rieSenja.
U Zadru 26. veljaCe 2024.

Sutkinja
Ana Markad
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